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INTRO
Đồ án Ký túc xá Đại học Xây dựng Hà
Nội là một tổ hợp kiến trúc hiện đại,
lấy con người làm trung tâm để kiến
tạo hệ sinh thái sống, học tập và phát
triển toàn diện. Công trình gây ấn
tượng bởi thiết kế độc đáo, tối ưu hóa
công năng và tích hợp các tiện ích
cao cấp nhằm định nghĩa lại trải
nghiệm ký túc xá thế hệ mới. Đây là
sự giao thoa hoàn hảo giữa không
gian nghỉ ngơi tiện nghi với môi
trường giáo dục sáng tạo, được vận
hành chuyên nghiệp thông qua mô
hình quản lý số tiên phong.
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ONE

PHÂN TÍCH ĐÁNH GIÁ KHU ĐẤT

4



250
m

50
0
m

10
0
0
m

VIEW NHÌN CÁC PHÍA

VỊ TRÍ KHU ĐẤT

ĐH KINH TẾ
QUỐC DÂN

ĐH XÂY
DỰNG HÀ

NỘI

ĐH BÁCH
KHOA

5



Khu đất bị bao quanh bởi khu dân cư ở phía Bắc và Tây; phía Đông

tiếp giáp mặt đường chính rộng khoảng 33m nhưng hạn chế về
quy mô cho công trình. Hướng Nam là mặt thoáng duy nhất, có thể
khai thác không gian, tầm nhìn và cảnh quan từ khuôn viên giảng

đường ĐH Kinh tế Quốc dân.

Tiếng ồn chủ yếu là phần giáp khu vực dân cư sinh sống, và từ
đường vào, cần đề xuất phương án cân bằng, xử lý ảnh hưởng này

NẮNG GIÓ - TIẾNG ỒN

Khu đất ký túc xá nằm trong khuôn viên

trường, tiếp cận chính từ đường Trần Đại

Nghĩa – một trục giao thông đô thị quan

trọng, kết nối trực tiếp với các tuyến phố
lớn như Giải Phóng, Đại Cồ Việt. Đây là
lợi thế giúp sinh viên dễ dàng di chuyển

tới các khu giảng đường, thư viện, khu

dịch vụ trong và ngoài trường.

GIAO THÔNG

Khu đất chỉ có 1 lối vào từ phía cổng có một

trục vào giữa công trình, khoảng lùi hạn

chế; cần giải pháp hợp lý để đảm bảo

PCCC, đồng thời bố trí khu tập trung xe và
bãi đỗ xe phù hợp.

Lối tiếp cận chính: từ đường Trần Đại Nghĩa.

TIẾP CẬN 

PHÂN TÍCH KHU ĐẤT

ĐƯ
Ờ

NG Đ
ẠI C

Ồ V
IỆ

T

ĐƯ
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ĐƯỜNG GIẢI PHÓNG

Kí túc xá Đại học Xây dựng Hà Nội tại địa chỉ 72 Trần

Đại Nghĩa, phường Đồng Tâm,quận Hai Bà Trưng,

thành phố Hà Nội.

Diện tích khu đất: 7751,78 m2.

Mật độ xây dựng: <50 %.  Số tầng cao: 15

Phía Đông giáp đường Trần Đại Nghĩa
Phía Nam giáp trường Kinh tế quốc dân

Phía Tây Và phía Bắc giáp nhà dân

VỊ TRÍ KHU ĐẤT
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Khối phòng loại B

Nhà thi đấu

Cảnh quan-SHCĐ

Phòng hành chính-QL

Canteen

Khối phòng loại A+C Lối SV thể chất

Lối chung SV 

PHÂN KHU SƠ BỘ
02 PHƯƠNG ÁN SO SÁNH

Lối SV KTX

Dịch vụ

ƯU ĐIỂM ƯU ĐIỂM

NHƯỢC ĐIỂM NHƯỢC ĐIỂM

1.Phân khu rõ rệt: Các khối chức năng
được tách biệt hoàn toàn, thuận tiện
cho việc quản lý vận hành độc lập từng
khu vực.

2.Thông gió tự nhiên: Khoảng hở giữa
các khối tạo ra các khe gió, giúp điều
hòa vi khí hậu tốt cho từng phòng
chức năng.

1.Giao thông nội khu bị chia cắt bởi
nhiều nút giao, dễ gây xung đột và khó
định vị.

2.Diện tích sàn bị lãng phí cho các
khoảng hở vụn vặt, không tận dụng
hết chiều dài lô đất.

3.Khối tích công trình chưa tạo được
diện mạo kiến trúc mạnh mẽ.

1.Tối ưu hóa khối tích: Các chức năng
được tổ hợp thành những khối lớn,
giúp tối đa hóa diện tích sử dụng.

2.Tổng mặt bằng chu vi: Thiết lập được
một trục giao thông xuyên suốt, kết nối
tất cả các khối chức năng một cách
khoa học, rút ngắn thời gian di chuyển.

3.Tạo được không gian cảnh trung tâm

1.Mật độ xây dựng lớn: Đòi hỏi các giải
pháp xử lý khoảng lùi và không gian
xanh xen kẽ thật khéo léo để tránh cảm
giác nặng nề.

2.vi khí hậu , thông gió chưa được tốt có
thể gây ra gió quẩn
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TWO

THIẾT KẾ KIẾN TRÚC



Mở lối phương tiện quanh công trình
- PCCC với khoảng lùi

-Các khối sắp xếp theo 2 tuyến Bắc-
Nam với trục cảnh quan và giao

thông ở giữa

-Khối thể thao đặt phía sau công trình
và cuối hướng gió tránh tiếng ồn 

Liên kết tiện ích và cầu nối giao thông
giữa các khối

Phân chia không gian, tiện ích theo
các hạng phòng (loại A,B,C)

Mặt đứng chia theo
phân vị ngang

Ý TƯỞNG THIẾT KẾ

PHÁT TRIỂN KHỐI TRÊN MẶT BẰNG

MẶT ĐỨNG

Mặt đứng chia theo
phân vị ngang - dọc

Đục các ô trên mặt
đứng tạo cảnh quan cây

xanh 9



1.NHÀ THỂ THAO
2.TÒA LOẠI B
3.TÒA LOẠI A+C
4.KHU KĨ THUẬT
5.SINH HOẠT CỘNG ĐỒNG

TỔNG MẶT BẰNG- 1/200

LỐI CHÍNH

LỐI HẦM

LỐI NHẬP HÀNG

1

2

3
4

5
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG HẦM- TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG TẦNG 1 - TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG TẦNG 2- TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG TẦNG 3-6-7-10-11- TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG TẦNG 4-5-8-9-12- TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG TẦNG 13- TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT
MẶT BẰNG TẦNG 14- TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT

MẶT ĐỨNG 1-10_TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT

MẶT ĐỨNG 1-10_TỈ LỆ: 1/200
20



CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT

MẶT ĐỨNG 1-10_TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT

MẶT ĐỨNG 1-10_TỈ LỆ: 1/200
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CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT

MẶT CẮT 1-1_TỈ LỆ: 1/200
23



CÁC BẢN VẼ KỸ THUẬT

MẶT CẮT 2-2_TỈ LỆ: 1/200
24



PHỐI CẢNH
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STT ĐẶC ĐIỂM

LOẠI KÍ TÚC XÁ

Tòa X1 - Loại A Tòa X2 - Loại B Tòa X1 - Loại C

1 Cấu trúc phòng
-2 sinh viên/phòng
-Có vệ sinh,bếp, phòng ăn
riêng

-4 sinh viên/phòng
-Có vệ sinh,bếp riêng,
ăn chung mỗi tầng

-6 sinh viên/phòng
-Có vệ sinh,bếp, ăn
chung

2

Tiện ích
(Tiếp cận và ưu
đãi về phí sử
dụng dịch vụ)

-Phòng ăn, bếp
-ATM
-Cửa hàng tiện lợi
-Giặt là
-Thang máy
-Phòng tự học

-Phòng ăn, bếp
-ATM
-Cửa hàng tiện lợi
-Giặt là
-Thang máy
-Phòng tự học

-Phòng ăn, bếp
-ATM
-Cửa hàng tiện lợi
-Giặt là
-Thang máy
-Phòng tự học

-Bể bơi
-Rooftop
-Gym
-Vị trí “penhouse”
-Phòng bếp
-Phòng ăn riêng
-Phòng giặt riêng

-Phòng ăn chung mỗi
tầng
-Không gian học mở
mỗi tầng
-Bếp riêng

-Phòng bếp,tủ lạnh
chung mỗi tầng
-Không gian học mở
mỗi tầng

3 Công nghệ
-Bảo mật, kiểm soát sinh viên thông minh bằng Camera AI qua app chung
-Kiểm soát PCCC qua app điện thoại
-Dùng app quản lí trực tiếp các không gian tiện ích 27



THREE

CÔNG NGHỆ 



Sử dụng FaceID/QR Code để kiểm
soát ra vào và điểm danh hoàn toàn tự
động. Số hóa dữ liệu lưu trú giúp theo
dõi mật độ cư dân và khách vãng lai
theo thời gian thực.

Hệ sinh thái dịch vụ và
Tương tác số qua App

KỊCH BẢN KÍ TÚC XÁ
THÔNG MINH 

Số hóa mọi nhu cầu từ đặt lịch tiện ích
đến báo cáo sửa chữa ngay trên ứng
dụng di động. Chuyển đổi phản hồi
của sinh viên thành các phiếu công
việc số để nhân viên xử lý. 

ích hợp công tơ thông minh và cảm
biến môi trường để tự động hóa hạ
tầng điện nước. Số hóa biểu đồ tiêu
dùng giúp tự động gửi hóa đơn và
cảnh báo sự cố rò rỉ tức thời.

Trung tâm điều hành số
và Bản sao điện tử 

Hệ thống định danh số
và Kiểm soát ra vào

Xây dựng bản sao 3D của tòa nhà để
giám sát trạng thái thiết bị và an ninh
trực quan. Hợp nhất mọi luồng thông
tin lên Dashboard tổng giúp hỗ trợ ra
quyết định quản trị nhanh. 

Hạ tầng IoT và Quản lý
năng lượng thông minh

29



Hệ thống bãi
xe thông minh

Hệ thống cảm
ứng PCCC

Lối vào bằng
thẻ từ cảm ứng

Camera giám sát
khu vực đỗ xe

Phần mềm quản lí,
giám sát bằng bản đồ
số toàn bộ tầng để xe

 THIẾT LẬP QUẢN LÝ THÔNG MINH CHUNG CHO KTX
MẶT BẰNG TẦNG HẦM 30



Trung tâm dữ liệu
24.7 (tòa nhà)

HỆ THỐNG
PCCC

Camera giám sát
xung quanh tòa

Hệ thống intercom kết
nối căn hộ kí túc xá

Phần mềm quản lí,
giám sát bằng bản đồ

số toàn bộ tòa nhà

Thẻ từ, vân tay, Face ID
ra vào KTX

 THIẾT LẬP QUẢN LÝ THÔNG MINH CHUNG CHO KTX
TỔNG MẶT BẰNG 31



Trung tâm dữ liệu
24.7 (tòa nhà)

Hệ thống cảm
ứng PCCC

Camera giám sát
xung quanh tòa

Hệ thống intercom kết
nối căn hộ kí túc xá

Phần mềm quản lí,
giám sát bằng bản đồ

số toàn bộ tòa nhà

Thẻ từ, vân tay, Face ID
ra vào KTX

 THIẾT LẬP QUẢN LÝ THÔNG MINH CHUNG CHO KTX
MẶT BẰNG TẦNG ĐIỂN HÌNH 32



Các yếu tố Nội dung Giải pháp Sinh
viên

Ban
quản lý

KTX

Kết nối
trường

ĐH

Kết nối
chính
quyền

Mô hình thông
tin quản lí số

cho Năng
lượng, môi

trường và âm
thanh thông

minh

Quản lý
năng
lượng

Hệ thống chiếu sáng thông
minh, cảm ứng tự bật tắt x x

Hệ thống Điện mặt trời x x x

Quản lý
môi trường

Sử dụng vật liệu thông minh x x x

Hệ thống tưới cây tự động x x

Hệ thống kiểm soát với các cảm
biến đo nhiệt độ, độ ẩm x x

Hệ thống kiểm soát cảm biến
phát hiện mưa x x

Hệ thống kiểm soát với các cảm
biến đo nồng độ oxy x x x x

Hệ thống quản lý nhận biết
cảm biến điều chỉnh thông gió,
điều hòa không khí

x

Quản lý âm
thanh

Hệ thống âm thanh thông báo,
cảnh báo công cộng x x x x

Hệ thống âm thanh phát nhạc x

Hệ thống thiết bị cảm biến điều
chỉnh âm thanh công cộng x
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ĐÁNH GIÁ EDGE
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ĐÁNH GIÁ EDGE
NĂNG LƯỢNG: 42,02% (ĐẠT YÊU CẦU)

35



Tên Mô tả
Vị trí lắp

đặt
Ưu điểm Hình ảnh

Timer
Control

with
Continuos
Dimming

Thiết bị tự động
bật/tắt và điều
chỉnh cường độ
sáng đèn theo
thời gian trong
ngày

Hệ thống
chiếu sáng
nội – ngoại

thất

Giảm tiêu thụ điện,
tăng tuổi thọ bóng

đèn, tạo không gian
chiếu sáng linh hoạt

và tiết kiệm năng
lượng

Tấm pin
năng

lượng mặt
trời

Hệ thống thu ánh
sáng mặt trời
chuyển hóa sang
điện năng để sử
dụng một số thiết
bị trong tòa nhà

Mái nhà,
sân thượng,

giàn lam

Tạo nguồn điện tái
tạo, giảm phụ thuộc
vào lưới điện, giảm
chi phí vận hành và

phát thải khí nhà
kính

Máy làm
lạnh biến

tần
(Inverter
Chiller)

Máy làm lạnh điều
chỉnh công suất
linh hoạt theo
nhu cầu sử dụng
thực tế

Khu kỹ
thuật

HVAC, tầng
mái hoặc
tầng hầm

Tiết kiệm năng
lượng, vận hành êm,
giảm số lần bật tắt
máy, tăng độ bền

thiết bị

36
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ĐÁNH GIÁ EDGE
NƯỚC: 35.31% (ĐẠT YÊU CẦU)
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Tên Mô tả
Vị trí lắp

đặt
Ưu điểm Hình ảnh

Công nghệ xử
lý nước thải

MBBR

MBBR (Moving Bed
Biofilm Reactor) là
hệ thống xử lý nước
thải sử dụng vi sinh
vật trên giá thể
trong bể để phân
hủy chất ô nhiễm

Trạm xử lý
tập trung,
tầng hầm
kỹ thuật

Tái sử dụng
nước, giảm ô

nhiễm, tiết kiệm
diện tích và chi
phí vận hành

Hệ thống thu
gom và tái sử

dụng nước
mưa

Là giải pháp thu
gom và lưu trữ
nước mưa, sau đó
lọc sạch để tái sử
dụng (vệ sinh, tưới,
PCCC…)

Trên mái
nhà, hố ga,
bể ngầm,

khu kỹ
thuật

Giảm chi phí
nước sạch,

chống ngập, tận
dụng tài nguyên

tự nhiên

Thiết bị đo
nước thông

minh 

thiết bị đo lượng
nước tiêu thụ có
thể gửi dữ liệu từ xa
và cảnh báo rò rỉ
hoặc tiêu thụ bất
thường

Tại mỗi
điểm đấu

nối cấp
nước chính
của tòa nhà

Quản lý nước
hiệu quả, tiết

kiệm nước và chi
phí, góp phần

giảm lãng phí tài
nguyên.

38
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ĐÁNH GIÁ EDGE
VẬT LIỆU: 34,88% (ĐẠT YÊU CẦU)
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Tên Mô tả Vị trí lắp đặt Ưu điểm Hình ảnh

Kình hộp
2 lớp

Kính hai lớp được ghép
lại bởi lớp khí trơ

(thường là Argon) ở
giữa

Cửa,cửa sổ,
vách kính
mặt ngoài

Cách âm, cách
nhiệt tốt, tăng

hiệu quả sử dụng
ánh sáng tự nhiên

Tấm
panel PU

cách
nhiệt

Tấm Polyurethane có
lõi cách nhiệt, bề mặt
phủ tole hoặc nhôm

Mái, vách
ngoài, trần

kỹ thuật

Cách nhiệt vượt
trội, nhẹ, dễ thi
công, tăng tuổi
thọ công trình

Tấm XPS
cách
nhiệt

Vật liệu cách nhiệt
dạng bọt ép đùn, độ

bền nén cao

Dưới sàn,
tường bao

Cách nhiệt tốt,
chống ẩm, nhẹ,

tăng hiệu quả sử
dụng năng lượng

Sàn
BTCT đổ
tại chỗ

Kết cấu sàn bê tông có
cốt thép, đổ và thi công

ngay tại công trình

Các tầng,
đặc biệt là
tầng chịu
lực chính

Kết cấu vững
chắc, chịu tải
trọng lớn, linh

hoạt trong thiết
kế
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https://www.google.com/url?sa=i&url=https%3A%2F%2Ftopolocfrt.com%2Fxps-foam-sandwich-panel%2F&psig=AOvVaw1Wc1rmTr_1E-nUQ7pJHWoC&ust=1746979762499000&source=images&cd=vfe&opi=89978449&ved=0CBcQjhxqFwoTCMCfsPSkmY0DFQAAAAAdAAAAABAE



